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GABRIEL JGNACIY) ANITUA

SECRETARIO JETRADO
NEFENSORIA QENE L DE LA NACION

VISTO

El articulo 120 de la Constitucién Nacional, la

Ley Organica del Ministerio Pablico 24.946 y el Expte. DGN N°478/07, y;

CONSIDERANDO:

Que el articulo 120 de la Constitucién Nacional
establece la autonomia funcional y la autarquia financiera del Ministerio
Publico, cuyo postulado encuentra recepcién en el articulo 1° de la Ley
Orgénica del Ministerio Publico.

Que, de conformidad con lo previsto por los
articulos 21 y 51 de la Ley 24.946, es atribucién del Defensor General de la
Nacién la organizacién del Organismo y el dictado de aquellos
reglamentos que resulten necesarios para el cumplimiento de las funciones
encomendadas al Ministerio Piblico por la Constitucién y las leyes.

Que en el expediente del visto tramita el
proyecto de Reglamento para la Locacion de Inmuebles de esta Defensoria
General de la Iﬁl'acién.‘ ¢ |

| Que la aprobacion del Reglamento permitira
establecer un marco uniforme para las locaciones de inmuebles,
garantizando la eficiencia y transparencia de los procedimientos, de
conformidad con el principio de legalidad de la actividad administrativa.

Que el mencionado proyecto ha sido elaborado
por la Direcciéon General de Contrataciones, y oportunamente remitido a la

Secretaria General de Superintendencia y Recursos Humanos, a la Unidad



de Auditoria Interna, al Departamento de Arquitectura y a la Asesoria
Juridica a fin de que efecttien las observaciones que estimen corresponder.

Que obran a fs. 10 y 23/25 las sugerencias
remitidas por las mencionadas Areas.

Que fueron incorporadas dichas observaciones,
cuyo texto luce glosado a fs. 30/34.

Que la Asesoria Juridica ha tomado la intervencién
de su competencia y no se han formulado objeciones de indole legal.

_ Que el presente se dicta en virtud de las

atribuciones conferidas por los articulos 21 y 51 de la Ley Orgénica del
Ministerio Puablico;

Por ello,

LA DEFENSORA GENERAL DE LA NACION
RESUELVE:

I. APROBAR el “Reglamento para la Locacién de
Inmuebles de la Defensoria General de la Nacién”, que como ANEXO I forma
parte integrante de la presente resolucién.
I1. APROBAR el modelo de contrato que integra
el Reglaménto y que como ANEXO II formg/parte de la presente resolucién.
Protocolicesg¢, /hdgase saber y oportunamente

archivese.

STELLA MARIS MARTINEZ
l',.AD'EFENSORA GENERAL DE LA NACION

GA;%RIEL {GNAC
SECRE{ARIO E




ANEXO I- RESOLUCION DGNN® /07
REGLAMENTO PARA LA LOCACION DE INMUEBLES

A MARIS MARTINEZ
ORA GENERAL DE LA PACION . . ., . . .
Artiqulo 1° - Ambito de aplicacion: La locacién de inmuebles por cuenta del Ministerio

Publido de la Defensa se regira, a partir de la fecha de su aprobacién, por las disposiciones
generales de este reglamento y por las clausulas particulares que para cada contratacion se
aprueben. En subsidio, se acudira a las disposiciones relativas al contrato de ‘locacién

contenidas en el Cddigo Civil.

Articulo 2° - Procedimiento: Los contratos de locacion cuyo costo total estimado resulte

menor o igual a la suma de pesos quinientos mil ($500.000.-) tramitaran de acuerdo a lo

establecido en los articulos siguientes.

En los casos en que el costo estimado supere dicho monto el proceso de seleccién se
efectuara con arreglo a lo establecido en los articulos 55 y 56 del Capitulo VI de la Ley de

Contabilidad, reglamentados por el Decreto N° 5720/72.

Articulo 3° - Inicio de la contratacién: La Secretaria General de Superintendencia y
Recursos Humanos, para inmuebles en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, o el titular o
E responsable del drea o dependencia solicitante, para el resto del pais, requerird por escrito la
locacién de un inmueble. Deberd fundamentar tal peticién e informar acerca de las
condiciones minimas que deberia reunir el bien (cantidad de ambientes, superficie,
ubicacion, etc.), la dotaciéon de la dependencia y el canon mensual informado por el

Departamento de Arquitectura, estimado en base al mercado inmobiliario de la zona.

Articulo 4° - Estimacion y autorizacion del gasto: A los fines del encuadre del articulo 2°
se estimard el costo total de la contratacion en base a los valores de mercado informados en
el requerimiento, segun el articulo anterior, excluyendo los importes que resulten de
suponer el uso de alguna prorroga. La Administraciéon General procedera a autorizar dicho
gasto, si asi lo estima corresponder, disponiendo la correspondiente prevision

presupuestaria.

Articulo 5° - Proyecto de cotizacién: La Direccion General de Contrataciones
confeccionara el pedido de cotizacion, conteniendo las especificaciones técnicas. Dicho
proyecto debera ser conformado por la Administracién General como paso previo a la

solicitud de precios.

Articulo 6° - Especificaciones Técnicas: Las especificaciones técnicas seran
confeccionadas por el Departamento de Arquitectura. En los casos de inmuebles fuera del
ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires deberan tener en cuenta lo informado en el
requerimiento. Deberan ser claras, concisas y estipular las caracteristicas minimas de los

inmuebles a las que se refiere el articulo 3°.

Articulo 7° - Obtencién de presupuestos: La Direccién General de Contrataciones para
locaciones en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires o la dependencia solicitante para el

resto del pais, procederdn a recabar los presupuestos. A tales efectos se seleccionara a los



posibles oferentes y se los invitard a cdtizar haciéndoles llegar el pedido de cotizacion

debiendo guardar constancia de tal gestiéﬂ.

En el pedido de cotizacién se consignard una fecha y hora limite de presentacién de
|
. .
presupuestos y de apertura de los mismos. En el caso de realizarse el Acto formal de

apertura debera labrarse el acta correspondiente en presencia de los oferentes asistentes.

s ‘ . sz L4
Tanto la seleccién de oferentes, como la!fijacion del plazo de presentacién de ofertas, se
| C ep
haridn tomando todos los recaudos orientados a lograr la mé4s amplia difusién de la
convocatoria y a facilitar la mayor concurrencia de ofertas admisibles, segun los pardmetros

del pedido de cotizacion.

De acuerdo con las caracteristicas del cdso, la Administracién General podra disponer la
difusién de la contratacién a través de todos los medios que considere necesarios para

lograr mejores resultados.

Articulo 8° - Preadjudicaciéon: Una vez recibidas las ofertas, la Direccién General de
Contrataciones efectuara la preadjudiéacién sobre la cotizacién mas conveniente
considerando el monto y la aptitud para ila finalidad tenida en cuenta en la contratacion.
Ello se haré en base a la opinién del solicitante y/o del Departamento de Arquitectura que
deberan exponer las razones de la elebcién. Seguidamente, la Direccion General de
Contrataciones en el dmbito de la Ciudaid Auténoma de Buenos Aires o la dependencia
solicitante en el resto del pais gestionaré la obtencién de la Tasacion Oficial del canon
locativo del inmueble y del cumplimien{o de la documentacion exigida en el pedido de

cotizacion.

Articulo 9° - Informe Técnico: En todos los casos el Departamento de Arquitectura
emitira un informe sobre el inmueble preéeleccionado, donde consten aspectos tales como:
condiciones estructurales, de ediﬁcaciénj, sobrecarga maxima, mantenimiento, obras de
adecuacion necesarias, presupuestando éus costos y plazo de ejecucion o incluyendo
cualquier otro dato que contribuya a evalﬁar el inmueble a efectos la adjudicacién. A tales
fines deberad analizar la documentacién relacionada a la infraestructura del inmueble
pudiendo realizar visitas al inmueble y/o solicitar a la dependencia o directamente a los
propietarios, planos, fotos, o cualquier otro tipo de informacién o documentacion adicional

que se considere necesaria.

Articulo 10° - Control de legalidad: La Asesoria Juridica, como paso previo al acto
administrativo de la adjudicacidn, debera’{ expedirse sobre la legalidad de las actuaciones.

Posteriormente, la Direccién General de Auditoria emitira el Dictamen de su competencia.

Articulo 11° - Adjudicacién y Firma del Contrato: El Defensor General de la Nacion
adjudicara a favor de la oferta mas conveniente para la dependencia requirente, teniendo en

cuenta la tasacién oficial, el precio, la calidad, la idoneidad del oferente, las demaés

condiciones de la oferta y el informe técnico expuesto en el articulo 9°.

O



El contrato sera suscripto por el Defensor General de la Nacién o por la persona en la cual
delegue la firma en el acto de adjudicacion. El original del contrato firmado y debidamente

sellado, debera ser remitido a la Direccion General de Contrataciones.

Articulo 12° - Condiciones generales: Las Contrataciones que se tramiten bajo el presente
régimen deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Plazo contractual: No podra ser inferior a treinta y seis (36) meses, excepto que por las
necesidades del caso fuera conveniente un plazo menor. Dicho plazo podra comenzar a
regir a partir del dia de la efectiva ocupacion del inmueble de conformidad con lo previsto
en el inciso g) del presente articulo.

b) Ofertas: Las ofertas deberdn presentarse en original, estar expresadas en pesos, estar
firmadas por los propietarios o por sus representantes legalmente autorizados y contener la
descripcion del bien ofrecido. El plazo de mantenimiento debera ser de treinta (30) dias
hébiles como minimo contados a partir de la fecha de presentacion de las ofertas y
prorrogable automaticamente por iguales lapsos, salvo manifestacion en contrario del
oferente.

c¢) Comisiones y garantias: No se reconocerdn comisiones a intermediarios ni se
constituirdn depdsitos en garantia, excepto en aquellos casos en que el pago de comisiones
resulte indispensable a fin de concretar la operacién, las que seran autorizadas
expresamente por el Defensor General de la Nacidn.

d) Documentacion a presentar: Los oferentes tendran la obligacion de entregar la siguiente
documentacion:

— Certificado de dominio en vigencia.

— Conformidad del propietario al modelo de contrato, que formara parte del pedido de
cotizacion.

— Constancia de inscripcion en la AFIP y/o documentacién acorde - con la
reglamentacion vigente en materia fiscal y autorizacién para contratar con el Estado.

— Planos y croquis del inmueble y copia del reglamento de copropiedad (en caso de
corresponder).

— En caso de ser el oferente un representante del propietario, debera acreditar el poder
por el cual se verifique tal caracter.

— En caso de ser el propietario del inmueble una empresa, debera adjuntar la
documentacion que permita verificar que el firmante de la oferta esta facultado a tal
fin.

Toda la documentacion debera ser original o copia certificada por escribano o por personal
de la Defensoria General de la Nacién con cargo no inferior a prosecretario administrativo.

e) Tasacion oficial: La adjudicacion de la oferta quedara condicionada a la tasacién del
canon locativo emitido por algiin organismo oficial. Podra contratarse por hasta un veinte

por ciento (20%) por encima de la tasacion obtenida. Excepcionalmente, cuando existan

razones que asi lo aconsejen, podrd contratarse por un monto mayor debiendo estar
expresamente fundado y autorizado por el Defensor General de la Nacién al momento de la

aprobacion.



f) Modelo de contrato: El contrato a suscribirse entre las partes respondera al modelo
obrante como Anexo que forma parte del presente reglamento.

El modelo sera susceptible de modificaciones, cuando asi lo aconsejen las caracteristicas de
la locacién o a solicitud de las partes. Las modificaciones, previa intervencién de la
Asesoria Juridica de la Defensoria General de la Nacién y siempre que no alteren en forma
sustancial el modelo de contrato, podréan introducirse al contrato a suscribir.

La forma de pago podré estipularse por mes vencido o adelantado indistintamente segtin lo
aconsejen las circunstancias del caso.

g Refacciones — reparaciones — mejoras: Si se hubiesen pactado trabajos de adecuacién
previos.a la ocupacidn a cargo del propietario, la vigencia del contrato tendrd comienzo con
la ocupacién del inmueble y la culminacién de los trabajos a que se hubiera comprometido
el locador. El incumplimiento en la ejecucidon de dichos trabajos dara lugar a que la
Defensoria General de la Nacidn, previa notificacion fehaciente al locador, contrate con
terceros su realizacion o los haga por su administraciéon descontando su precio de los
futuros pagos que en concepto de arriendo deba efectuar.

h) Acta de ocupacién: En el momento de la recepcion del inmueble se labrard un acta
dejando constancia del estado de recepcidn e inventario de bienes e instalaciones.

En caso de corresponder en el Acta de Ocupacién deberd precisarse si quedan por ejecutar
obras a cargo del locador, y en caso afirmativo, se sefialara su plazo de realizacion y costo
bajo apercibimiento de aplicar lo dispuesto en el péarrafo precedente.

Tanto en este como en el caso anterior intervendra el Departamento de Arquitectura a fin de

certificar la culminacién de las tareas o el avance de obra.

Articulo 13°- Convocatoria desierta o fracasada: Si de la gestién realizada no resultasen
ofertas convenientes o bien si no se hubieren recibido ofertas, y la necesidad subsistiera, se
procedera a la bisqueda de un inmueble que retna las condiciones de funcionalidad de la
dependencia o area destinataria, el que podra contratarse directamente con el oferente con
sujecion a las Condiciones Generales del articulo 12° y el procedimiento normado por los

Art. 8°7al 11° del presente reglamento.

Articulo 14° - Prérroga o renovacién: Con anticipacién de sesenta (60) dias habiles al
vencimiento del contrato, la Direccién General de Contrataciones debera solicitar la

opini6n de las partes respecto a continuar con la locaciéon del inmueble.

En caso de existir conformidad se podra convenir directamente con el locador la prérroga o
renovaciéon del contrato segin corresponda. Para ello se deberan cumplimentar los
siguientes requisitos:
— Conformidad de las partes o nueva propuesta del propietario.
— Autorizacién por parte de la Administracién General del gasto y eventualmente de
las nuevas condiciones propuestas.
— Certificacion de la disponibilidad presupuestaria.

— Certificado de dominio en vigencia.

»)



— Nueva tasacion oficial. Respecto a esto sera aplicable lo previsto en el articulo 12
punto e) Tasacion Oficial del presente reglamento, en atencion a los potenciales
gastos y trastornos que podria generar un traslado.

Articulo 15° - Perfeccionamiento del acto:

a) Si el contrato contempla opcion a prérroga y se mantienen las condiciones del contrato
original, la misma quedara perfeccionada mediante la suscripcién de un acta entre las
partes.

b) En caso de no existir posibilidad de prérroga o que se pacten condiciones diferentes a
las del contrato original, la renovacién quedara perfeccionada mediante la suscripcion
de un nuevo contrato previa aprobacion a través del acto administrativo

correspondiente.

Articulo 16° - Finalizacion de la relacion contractual: La relacién contractual quedara
finalizada por rescision del contrato o por el cumplimiento del plazo convenido no
habiéndose optado por la prérroga o renovaciéon. Al momento de desocupar el inmueble
debera labrarse un Acta de Desocupacién indicando la fecha del desalojo y con las
eventuales observaciones que sean necesarias formular.

Articulo 17° - Excepcidn: El Defensor General de la Nacion, en forma excepcional, podra
exceptuar de los requisitos contenidos en la presente reglamentacion, al tramite y
celebracion de un contrato de locacion de inmueble, cuando fundadas razones de servicio
tornen imprescindible apartase de esas prescripciones.

Articulo 18° - Clausula transitoria: Se ratifican los contratos de locaciones de inmuebles
vigentes a la fecha y se establece que a su vencimiento deberdn regirse por el presente
reglamento.

Las locaciones que a la fecha de aprobacion del presente reglamento, se encuentren en
tramite y cuenten con una o mds ofertas que se ajusten o puedan ajustarse a las condiciones
generales establecidas en el Articulo 12°, podran proseguirse en lo relativo a la
preadjudicacion y adjudicacién de acuerdo a lo normado en los articulos precedentes,

previa autorizacién de la autoridad competenfe.
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ANEXO Il RESOLUCION DGN Ne.............. |
MODELO DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

EnlaCiudadde ...........coenoi... , Provinciade ..................... ,alos........
diasdelmes de ......ccccoeeevennnnnnn. del afio 20...;entre ..................... .. DNI N°

LOCADOR” porunaparte, ¥y ......ccccevvviivviniennnnnns DNINC e, ,
en representaciéon de la Defensoria General de la Nacidén, conforme la

autorizacién conferida mediante Resolucién ........ / ....., recaida en el Expte.
DGN N° ......... /...., en adelante denominada “El LOCATARIQO" por Ia otra, se
conviene formalizar el presente contrato de locacién, bajo las siguientes
clausulas:

PRIMERA: ElI LOCADOR da en locacion al LOCATARIO y éste acepta, un
inmueble de su propiedad, sito en ... Se

conviene que la propiedad locada sera destinada al funcionamiento de
dependencias del Ministerio Publico de la Defensa, no pudiendo el
LOCATARIO darle otro destino sin conformidad por escrito del LOCADOR------

SEGUNDA: Las partes convienen expresamente que la duracién del presente

contrato sera de treinta y seis (36) meses, a contar desde el dia ......... de
........................ de 20.......En consecuencia, el vencimiento operard, de pleno
derecho, el dia .......... de......ocon.......de 20.....

TERCERA: EIl importe mensual de la locacién se fija en la suma de pesos
.................................................... La factura o el recibo deberan
presentarse el ultimo dia habil del mes en curso a fin de que se abone el
precio de la locacién antes del dia once del mes siguiente, segin el régimen
establecido por la Res. n°® 262/95 de la Secretaria de Hacienda (régimen de
beneficiarios del Estado). Su percepcion por parte del LOCADOR no impedira
en modo alguno que ejercite las restantes clausulas de este contrato. Los

intereses por mora en el pago se calcularan a la tasa activa del Banco de la

Nacion Argentina.
CUARTA: Queda prohibido al LOCATARIO la cesiéon de este contrato, asi

como subalquilar en todo o en parte el bien locado.
QUINTA: Queda también convenido que quedaran a cargo del LOCADOR los
gastos que demanden las reparaciones que fuera necesario efectuar durante

la vigencia del presente contrato para mantener el edificio en buen estado de



conservacion, de manera que pueda servir satisfactoriamente al uso que se le
destine, con arreglo a las prescripciones del Cédigo Civil (arts. 1515y ss.) -
SEXTA: Seran por cuenta del LOCADOR el pago de los impuestos, tasas,
contribuciones y gravamenes de cualquier naturaleza, existentes o a crearse,
salvo aquellos que obedecieran al uso que al inmueble le diera el LOCATARIO
y se facturen en virtud de los consumos, y la parte proporcional de los gastos
comunes al edificio.
SEPTIMA: E! LOCATARIO recibira el inmueble desocupado, en perfecto

estado de conservacion , obligandose a mantener y a devolver el inmueble en

las mismas condiciones y a pagar el importe de los deterioros ocasionados,

salvo los que resulten del buen uso y de la accién del tiempo. Al momento de

tomar posesiéon del inmueble se labrara el acta respectiva en la que se

consigne -la fecha de inicio de la posesién, el estado de recepcién, y el

inventario completo de las instalaciones.
OCTAVA: El LOCATARIO no podra tener en la propiedad cosas que pudieran

afectar la seguridad de las personas, objetos e instalaciones, ni realizar actos

que contrarien las normas municipales.
NOVENA: El LOCATARIO, previa conformidad del LOCADOR, podra efectuar
en el inmueble que se contrata las modificaciones que sean indispensables
para adaptarlo a sus servicios, sin que ello importe la obligacién de su parte de
devolverlo a su anterior estado en ocasién de desocuparlo, el que sera
devuelto en el estado en que se encuentre sin ulteriores responsabilidades por
parte del LOCATARIO.
DECIMA: Si antes del vencimiento del presente contrato, el LOCATARIO

manifestare la necesidad de continuar en la reconduccién de este convenio, se

considerara prorrogado por un periodo igual al establecido en la clausula

segunda, salvo oposicion expresa del LOCADOR.
UNDECIMA: Las partes se someten para cualquier divergencia que pudiera
surgir de la aplicacion e interpretacidén del presente contrato, a la jurisdiccién
de los Tribunales Federales de Capital Federal, renunciando a todo otro fuero
y jurisdiccion. Todas las notificaciones y diligencias que se practiquen se

realizaran en los siguientes domicilios:

EI LOCATARIO: Av. Callao 970 ; Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.-------------
DUODECIMA: Los gastos del sellado del presente cofitrato seran asumidos
por el LOCADOR en su parte proporcional —si le ¢grrespondieren-, habida
cuenta de que el LOCATARIO se encuentra exento.

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares/de un mismo tenor y a un

solo efecto, en los lugares y fechas consignadas.

DEFENSORA GENERAL DE LA NACION
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